ZMLUVA ¢&.145/2023 o najme nebytovych priestorov
/dalej len zmluva/

uzavretd v zmysle § 3 zak. ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov

medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’

Obec Rozhanovce

ul. SNP 48, 044 42 Rozhanovce
zastUpena: starosta Ing. Matus Adamcik
ICO: 324655

bank. spojenie : VUB, a. s. Kogice

IBAN: SK 05 0200 00000000 0432 6542
(dalej len prenajimatel)

Ndjomca:

Ing. Monika Resetarova

Miesto podnikania: Kostolna 1, Rozhanovce
ICO: 47836229

bank. Spojenie:

IBAN: SK20 6500 0000 0036 5057 4333
(dalej len najomca)

(o W}
PREDMET ZMLUVY
1. Prenajimatel je vylu¢nym vlastnikom nehnutelnosti — OZS v Rozhanovciach so supisnym cislom 449
nachadzajucej sa na ulici Kostolna ¢.1, Rozhanovce, zapisanej v katastri nehnutelnosti na Okresnom
urade, Katastralny odbor KoSice - okolie, na liste vlastnictva ¢. 1054, katastralne Uzemie Rozhanovce
ako parcela €. 366/4, druh pozemku — zastavané plochy a nadvoria, v celkovej vymere 445 m?.

2. Prenajimatel prenechdva najomcovi do uZivania nebytovy priestor vo vymere 15,93 m?,
pozostavajlci z miestnosti popisanych v odseku 3 nachadzajlcich sa na prizemi budovy OZS nalavo od
hlavného vchodu so samostatnym vchodom, popisanej v odseku 1.

3. Celkova vymera podlahovej plochy prenajimaného nebytového priestoru (dalej len predmet
najmu) je 15,93 m?, z toho pre jednotlivé prenajimané miestnosti je vymera podlahovej plochy
nasledovna:

MIESTNOST ¢&.

a) kadernictvo
b) WC (mutZi, Zeny)
Rozloha celkom: 15,93 m?



4. Presny rozpis podlahovej plochy je uvedeny v prilohe ¢. 1 — pddorys obvodného zdravotného
strediska, ktora je neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy.

5. Prenajimatel sa zavdzuje odovzdat najomcovi predmet ndjmu do uZivania odo dnia Uc¢innosti tejto
zmluvy a ndjomca je povinny prebrat ho najneskér do 15 dni od vyzvy prenajimatela.

cLn.
UCEL UZIVANIA
1. Nebytovy priestor sa prenajima za Ucelom prevadzkovania kaderni2ctva.
2. Najomca sa zavazuje predmet najmu vyuzivat na Ucel vymedzeny v predchadzajicom odseku. V
opacnom pripade sa to povaZuje za podstatné porusenie tejto zmluvy a prenajimatel je opravneny
okamZite odstupit od tejto zmluvy. Na odstupenie sa vztahuje ¢lanok VIl odsek 10.

3. U¢el uZivania moZe byt zmeneny po vzajomnej pisomnej dohode dodatkom k tejto zmluve.

¢l .
DOBA NAJMU
Najom sa uzatvara od 01. 12. 2023 na ¢as neurdity.

ClLIv.
NAJOMNE A UHRADA ZA SLUZBY
1. Diiom vzniku najmu je ndjomca povinny platit prenajimatelovi ndjomné a Uhradu za sluzby,
ktorych poskytovanie je spojené s ndjmom nebytového priestoru (dalej len ,,sluzby”).

2. Zmluvné strany sa dohodli na ndjomnom:

- vo vyske 100,00. € za 1m? ro¢ne podlahovej plochy nebytového priestoru, za ndjom priestorov
kadernictva vo vymere 15,93 m?, t.j. (15,93 x 100,00 € ) = 1 593,00 € ro¢ne,

3.Rocna vyska ndjomného je 1593,00 €. ( slovom jedentisicpatstodevatdesiattri eur).
4. Najomné od 01. 12. 2023 sa uhradza vo vyske 132,75 € mesacne.

5. Nadjomné sa plati mesacne vopred na ucet prenajimatela a je splatné vzdy piaty den v mesiaci
prislusného kalendarneho mesiaca vopred.

6. Najomné bude najomca uhradzat na zidklade tejto zmluvy na Uéet prenajimatela uvedeny v zahlavi
tejto zmluvy, pripadne na iny vopred dohodnuty Ucet prenajimatela. Prenajimatel je povinny
minimalne 30 dni pred uplynutim doby splatnosti najomného pisomne oznamit najomcovi pripadnu
zmenu bankového Ustavu a zmenu ¢isla Gctu.

7. Najomca bude uhradzat prenajimatelovi alikvotnu ¢ast skutoénych nakladov za sluzby spojené s
uzivanim priestorov a to vo vyske mesacnych preddavkov, ktorych vysku urci ndjomcovi prenajimatel
vzdy na kalendarny rok vyhotovenim evidencéného listu pre vypocet Uhrady za sluzby spojené s
najmom nebytového priestoru do 31.01. prislusného roka a to za:

- dodévku tepla /ustredné kurenie/
- dodavku elektrickej energie

- vodné a stocné

- cena za sluzby - poziarny technik

8. Odvoz a likvidaciu odpadu najomcovi zabezpetuje s prenajimatel. Uhrada za odvoz a likvidaciu
odpadu je uvedena v evidenénom liste, ktory tvori neoddelitelnd sucast tejto zmluvy.



9. Za obdobie od 01.12.2023 do 31. 12. 2023 prenajimatel vystavi ndjomcovi evidencny list v zmysle
odseku 7 tohto ¢lanku. Prenajimatel kazdoro¢ne vyhotovi ndjomcovi evidencny list.

10. Uhrady za sluzby vykona ndjomca platbou na uéet prenajimatela tak, aby bola platba na uéte
prenajimatela vZdy na piaty den v mesiaci za dohodnuté obdobie vopred.

11. V pripade omeskania platby ndgjomného a Ghrady za sluzby je ndjomca povinny uhradit
prenajimatelovi Uroky z omeskania v zmysle § 369 ods. 2 Obchodného zakonnika v zneni zakona ¢.
9/2013 Z. z. vspojenis § 1 ods. 1 nariadenia vlady SR ¢. 21/2013 Z. z.

12. Prenajimatel je povinny najneskdr do konca méja kazdého kalendarneho roka vykonat
vyuctovanie roénej Uhrady za sluzby v predchddzajucom roku ndjomcovi na zéklade faktury.

13. Nedoplatky alebo preplatky vyplyvajice z vyudétovania su splatné do 15 dni odo diia dorucenia
vyuctovania ndjomcovi. Zmluvna strana, ktord je v omeskani s platbou vyplyvajicou z vyuctovania, je
povinna zaplatit druhej zmluvnej strane Urok z omeskania vo vyske 0,05% z dlZznej sumy za kazdy aj
zaCaty derl omeskania.

14. Cena ndjmu za kazdy rok sa bude upravovat v nadvaznosti na oficidlny index rastu cien. Ndjomné
sa zvysi o prislugné percento rastu cien uverejnené Statistickym Gradom SR za prislu$né obdobie.

15. Prenajimatel je opravneny zmenit vysku mesacnych preddavkov na sluzby, ak je pre to dévod
vyplyvajlci zo zmeny danej osobitnym vSeobecne zdvaznym pravnym predpisom alebo z rozhodnuti
cenovych organov, alebo ak zvysia ceny prislusni dodavatelia a ndjomca sa zavazuje v tychto
pripadoch uhradzat zvysené sadzby.

CLv.
PRAVA A POVINNOSTI PRENAJIMATELA A NAJOMCU
1. Prenajimatel sa zavizuje odovzdat ndjomcovi nebytovy priestor v stave spdsobilom na riadne
uzivanie a v tomto stave ho na svoje naklady udrziavat. Protokol o odovzdani a prevzati predmetu
najmu je prilohou ¢. 3 tejto zmluvy, ktora tvori jej neoddelitelnd suéast.

2. Prenajimatel je povinny umoznit ndjomcovi uZivat nebytovy priestor za podmienok dohodnutych
touto zmluvou a zabezpedcit mu plny a neruseny vykon prav spojenych s najmom.

¢l vI.

1. Ndjomca je povinny uZivat nebytovy priestor len na ucel dohodnuty touto zmluvou. Popri
najomcovi st opravneni nebytovy priestor a prislusenstvo uzivat zamestnanci najomcu, ktori v
nebytovom priestore vykonavaju pracu.

2. Najomca sa zavdzuje dodrziavat no¢ny kfud po 22.00 hodine.

3. Najomca je povinny bez zbytocného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu tych oprav a prac,
ktoré ma urobit prenajimatel a umoznit ich vykonanie; inak zodpoveda za skodu, ktora nesplnenim
tejto povinnosti vznikla.

4. Ndjomca je povinny znasat obmedzenia v uzivani nebytového priestoru v rozsahu potrebnom na
vykonanie tychto oprav a inych nevyhnutnych oprav predmetu najmu.

5. Ndjomca je povinny starat sa o Udrzbu nebytového priestoru a hradit naklady spojené s obvyklym
udrZiavanim. Obvyklym udrZiavanim sa rozumie najma vymalovanie nebytového priestoru, natery
okien, zasklievanie okien, udrzba, vymeny a opravy roliet, dezinfekcia, dezinsekcia a deratizacia



nebytového priestoru, opravy alebo vymeny zamkov, zastrciek, zasuviek, vypinacov, ziaroviek,
vodovodnych a splachovacich tesneni.

6. Ak ndjomca vynalozil na predmet najmu naklady pri vaésej oprave alebo udrzbe, ktoré je povinny
vykonat prenajimatel, ma narok na ndhradu tychto nakladov, ak oprava bola vykonavana so sthlasom
prenajimatela, pricom boli dodrzané podmienky uvedené v zakone ¢. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich
predpisov alebo ak prenajimatel bez zbytocného odkladu opravu neobstaral, hoci mu bola ozndmena
jej potreba.

7. Ndjomca je povinny udrZiavat v Cistote pristupové chodniky a zelen pred nebytovym priestorom,
zéroveri vykondvat zimnd Udrzbu, t. j. zabezpetit najma odhffianie snehu po jeho spade v dizke a Sirke
celého pristupového chodnika k budove a upratovanie v uzivanych priestoroch.

8. Najomca je opravneny bez suhlasu prenajimatela vykonat na svoje naklady drobné vnutorné
Upravy na vykon prevadzky.

9. Okrem pripadov uvedenych v odseku 8 nesmie najomca vykonavat stavebné Upravy a iné
podstatné zmeny v nebytovom priestore bez suhlasu prenajimatela, a to ani na svoje naklady.

10. Najomca nie je opravneny dat predmet najmu v priebehu trvania zmluvy do podnajmu tretej
osobe alebo pribrat tretiu osobu ako spolocnika alebo predmet najmu zatazovat vecnymi bremenami
alebo zaloznymi pravami.

11. Najomca je povinny riadne a véas platit ndjomné a Uhradu za sluzby s najmom spojené.

12. Ndjomca sa zavazuje nahlasit prenajimatelovi vSetky zmeny tykajlice sa ndgjomného vztahu
(zmena sidla, obchodného mena, vstup do likvidacie alebo konkurzu a pod.).

13. Prenajimatel suhlasi s primeranym oznacenim prevadzky ndjomcu pred vstupom do prenajatého
nebytového priestoru, ktoré propaguje ndjomcu.

L. viL.
SKONCENIE NAJMU
1. Ndjom sa méze skoncit pisomnou dohodou zmluvnych stran kedykolvek alebo pisomnou
vypovedou bez udania dévodu alebo z dévodov uvedenych v §14 zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a
podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

3.V pisomnej dohode o zaniku najmu sa uvedie den, ku ktorému najom skonci. Ak den skoncenia
najmu nie je vdohode uvedeny, skonci sa ndjom driom nasledujicim po dni, ked bola pisomna
dohoda uzavreta.

4. Vypovedna lehota je dva mesiace a zacina plynut prvého dria mesiaca nasledujiceho po doruéeni
vypovede druhej zmluvnej strane.

5. Pocas plynutia vypovednej lehoty je ndjomca povinny umoznit zaujemcovi o ndjom prehliadku
nebytového priestoru v pritomnosti prenajimatela alebo osoby nim splnomocnenej. Najomca nesmie
byt prehliadkou obtazovany.

6. V den skonéenia ndjmu je ndjomca povinny odovzdat prenajimatelovi uvolneny nebytovy priestor v
stave zodpovedajicom rekonstrukcidm, Upravam, pripadne inym zdsahom vykonanym ndjomcom so
suhlasom prenajimatela, s prihliadnutim na opotrebenie, aké je obvyklé pri riadnom uzivani a udrzbe
a to pisomnym protokolom.



7.V pripade, Ze najomca neodovzda prenajimatelovi prenajaty nebytovy priestor najneskér posledny
deri vypovednej lehoty, je prenajimatel opravneny popri dohodnutom najomnom pozadovat od
najomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 100 € za kazdy aj zacaty mesiac omeskania s
odovzdanim predmetu najmu a prenajimatel méze aj bez rozhodnutia sidu a sthlasu ndjomcu dat
predmetny nebytovy priestor vypratat, pricom naklady potrebné na vypratanie je opravneny
vyfakturovat ndjomcovi. Pri vypratani sa vypracuje zoznam veci, ktoré st predmetom vypratania. V
pripade, Ze ndjomca nebude pri inventure, prenajimatel zabezpedi notéra, ktory overi pravdivost
inventury na naklady najomcu.

8. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak najomca da do podnajmu prenajaté priestory bez
suhlasu prenajimatela, je prenajimatel opravneny okamzite odstupit od tejto zmluvy.

9. Ak je ndjomca v omeskani so zaplatenim ndjomného, vratane nedoplatku z vyuctovania, viac ako 30
dni, povaZuje sa to za podstatné porusenie zmluvy a prenajimatel je opravneny odstupit od zmluvy.

10. V pripade odstupenia prenajimatela od tejto zmluvy, je ndjomca povinny v def oznamenia
odstlpenia ndjomcovi, odovzdat prenajaty nebytovy priestor, inak je prenajimatel opravneny na
postup uvedeny v odseku 7 tohto ¢lanku.

1. v,
OSOBITNE USTANOVENIA
1. Nadjomca je povinny dodrziavat VSeobecne zavazné nariadenia Obce Rozhanovce, predpisy o
bezpecnosti a ochrane zdravia pri prdci, protipoZiarne predpisy, a dalSie vSeobecne zavdzné predpisy a
zodpoveda za vybavenie priestorov hasiacimi pristrojmi. Pri poruseni uvedenych predpisov je ndjomca
povinny znasat vzniknuté skody.

2. Najomca je povinny na svoje naklady zabezpecit vykonavanie pravidelnych revizii vyhradenych
technickych zariadeni podla platnej pravnej Gpravy a zistené nedostatky odstranit v ur¢enych
lehotéach a prenajimatelovi dorudit bez zbytoéného odkladu kdpie reviznych sprav.

3. Zmluvné strany sa zaroven dohodli, Ze prenajimatel zodpoveda v plnom rozsahu za protipoZiarnu
ochranu, vykonad vSetky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku poziaru, resp. inej havarie. Zavazuje
sa vykonat kontrolu stavu a dodrZiavania zasad protipoZiarnej ochrany v zmysle platnych pravnych
predpisov a plnit povinnosti v suvislosti so zabezpeéenim poziarnej ochrany.

4. Akakolvek skoda, ktora vznikne v prenajatom priestore a bude spésobena najomcom alebo
osobami, ktoré maju vztah k najomcovi, bude ndjomcom odstranena. V opacnom pripade sa ndjomca
zavazuje uhradit vzniknutl skodu, nasledky Skody a ndklady na odstranenie Skody v plnej vyske
prenajimatelovi bezodkladne po vyzve prenajimatela.

5. Poistenie vnutorného vybavenia v rozsahu svojho majetku si zabezpeci najomca na vlastné naklady.

6. Najomca je povinny umoznit prenajimatelovi vstup do priestorov za Uéelom kontroly spdsobu
a Ucelu ich vyuZivania, pripadne preverenia dodrzania inych zmluvnych podmienok a vykonavania
oprav suvisiacich s podstatou budovy.

7.V pripade havarie je povinny bezodkladne po vyrozumeni umoznit prenajimatelovi pristup k
zariadeniam a rozvodom v priestoroch objektu. Inak zodpoveda za Skodu, ktora vznikla nesplnenim
tejto povinnosti.

¢l IX.



ZAVERECNE USTANOVENIA
1. Zmluvné strany mézu menit obsah tejto zmluvy, pripadne prijimat dodatky k tejto zmluve len
pisomne po vzdjomnej dohode.

2. Zmluvné strany prehlasuju, Ze si zmluvu precitali, suhlasia s jej obsahom a na znak suhlasu ju
vlastnoruéne podpisali.

3. Prava a povinnosti zmluvnych strdn tu neupravené sa riadia zak. ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a
podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a ostatnymi platnymi pravnymi
predpismi.

4. Zmluva sa vyhotovuje v Styroch exemplaroch, po dva pre kazdd zmluvnu stranu.

5. Neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy je priloha €. 1 - pddorys prizemia viactcelovej budowvy,
priloha €. 2, protokol o odovzdani a prevzati predmetu najmu, priloha €. 3, evidencny list, priloha €. 4.
kdpia vypisu z Obchodného registra ndjomcu resp. Licenéna zmluva ako priloha

6. Neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy su aj pripadné dalsie dodatky a prilohy k tejto zmluve, ktoré
budu takto oznacené a podpisané obidvoma zmluvnymi stranami s uvedenim ddtumu podpisu.

7. Zmluva nadobuda platnost driom podpisu zmluvnymi stranami a Uc¢innost drfiom zverejnenia na
webovom sidle prenajimatela.

V Rozhanovciach, 02. 11. 2023

Ing. Matus$ Adamcik Ing. Monika ReSetdrova
starosta obce Rozhanovce najomca

prenajimatel






